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Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Mértschach, vom 09.06.2017, Zahl: 031-2/2017,
mit der ein textlicher Bebauungsplan fiir das Gemeindegebiet

der Gemeinde Mortschach erlassen wird

Aufgrund der §§ 24 bis 27 des Kéarntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995,

LGBI Nr 23/1995, idgF, wird verordnet:

§1

Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fiir alle Flachen, die im geltenden Flachenwidmungsplan der Gemein-
de Mortschach gemal § 3 des Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes als Bauland festgelegt
sind. Ausgenommen sind Gebiete, fiir die ein rechtskréftiger Teilbebauungsplan erlassen

wurde.

MindestgroRe der Baugrundstiicke

1. Die MindestgroRe des Baugrundstlickes hat zu betragen:

§2

Bebauungsweise

MindestgroRe

Mindestbreite im Be-
bauungsbereich

offener Verbauung 400 m? 12m
halboffener Verbauung 350 m? 12 m
| geschlossener Verbauung 250 m? 12m

2. Als Bebauungsbereich, in dem die Grundstiickmindestbreite nach Absatz 1 erreicht wer-
den muss, gilt eine durchgehende Lange von 12 m. AuRerhalb des Bebauungsbereiches
darf die Mindestbreite unterschritten werden.

3. Die Festlegungen des Absatz 1 zur GrundstiicksmindestgroRe gelten nicht fiir Bau-
grundstlicke, auf denen nur untergeordnete Bauwerke ohne Wohnrdume (zB Nebenge-
baude wie Garagen, Holzlagen, Gerétehiitten etc.) errichtet werden sollen. Hier richtet
sich die Bebauungsmdglichkeit nach den Abstandsregelungen (§§ 4 bis 10) der Kérntner
Bauvorschriften, sowie den Bestimmungen des § 7 des textlichen Bebauungsplanes

(Baulinien).




10.

§3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiicks wird durch die Geschossflachenzahl
(GFZ) bestimmt. Diese wird durch das Verhéltnis der BruttogesamtgeschoRflachen zur
Flache des Baugrundstiickes ausgedriickt. Die Bruttogesamtgescholflache ist die Fla-
che aller Geschosse, die sich durch die duReren Begrenzungen der Umfassungswande
ergibt (gemessen von den Aullenkaten der Wandkonstruktion). Sollte es keine Umfas-
sungswande geben (zB Parkdecks, etc.) so ist die duRerste Begrenzungslinie heranzu-
ziehen (siehe Anhang 1).

Die bauliche Ausnutzung (Verhaltnis der Summe der Geschossflichen gemessen von
Auflengrenze zu Auflengrenze nach der dufleren Begrenzung, zur Grundstiicksgrofie)
der Baugrundstiicke darf

a) im Bauland - Dorfgebiet 0,80
b) im Bauland — Wohngebiet 0,80
c) im Bauland - Kurgebiet 0,70
d) im Bauland - Freizeitwohnsitz — Dorfgebiet 0,70
e) im Bauland - Freizeitwohnsitz — Kurgebiet 0,70
f)  im Ubrigen Bauland 0,85

nicht Uberschreiten.

Fur die Berechnung der GFZ diirfen Nachbargrundstiicke (auch wenn sie sich im Eigen-
tum des Bauwerbers befinden) nicht herangezogen werden, aufter sie werden vorher mit
dem Baugrundstick grundbiicherlich vereinigt.

Uberdachte Stellplétze bleiben bei der GFZ Berechnung unberiicksichtigt.

Balkone, Terrassen und Sonnenschutzdécher (Markisen 0.4.) bleiben bei der GFZ Be-
rechnung unberiicksichtigt, sofern sie den im § 6 (2) lit. ¢ K-BV LGBI Nr. 56/1985 idgF
geregelten Wert nicht lberschreiten. Mindestens zweiseitig umschlossene und innerhalb
des Gebaudeumrisses befindliche Flachen (zB Loggien) sind in die GFZ einzurechnen.

Bei bebauten Grundstiicken, bei denen die bauliche Ausnutzung (Abs. 2) bereits (iber-
schritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen nur zuldssig, wenn die gegenwartige
bauliche Ausnutzung nicht weiter Uberschritten wird.

Bei der SchlieBung von Bauliicken ist die bauliche Ausnutzung und die Anzahl der Ge-
schoRe den umgebenden Grundstiicken anzupassen.

Bei Tiefgeschossen ist die gesamte Geschossflache in die GFZ einzurechnen, wenn das
Geschoss an drei Seiten mehr als die Hélfte der GeschoRh&he aus dem angrenzenden
Gelande ragt.

Bei Dachgeschossen ist jener Teil des Geschosses, bei dem die Raumhéhe mehr als
2,00 m betragt (siehe Skizze Anhang 2), in die GFZ einzurechnen. Gemessen wird von
FertigfuBbodenoberkante bis fertige Dachschrége, bei nicht ausgebauten Dachgeschos-
sen ist jener Teil der Bruttogeschossflache anzurechnen, bei dem die Raumhéhe mehr
als 2,15 m betragt, gemessen von Rohdeckenoberkante bis zur Sparrenunterkante.

Der Ausbau bestehender DachgescholRe ist méglich und bleibt in der Ausnutzungsziffer
unberticksichtigt, wenn keine Anderung in der Form, Héhe und Neigung des Daches er-
folgen. Die Ausfiihrung von Belichtungséffnungen (Gaupen, Dachflachenfenster) ist in
geringem Ausmal® méglich.



§4

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise ist die offene, halboffene und geschlossene Bebauung zulassig.

§5
Anzahl der GeschoRe

Die Anzahl der oberirdischen Geschof3e hat:

a) im ,Bauland — Kurgebiet‘ und im ,Bauland — Dorfgebiet* einschlieRlich einem aus-
gebautem DachgeschoRR, maximal drei,

b) und im brigen Bauland, einschlieRlich einem ausgebautem Dachgeschof}, maximal
Zwei zu betragen.

Als Gescholle gelten jene, die mit der ErdgeschoRfubodenoberkante (ber das vergli-
chene Gelande zu liegen kommen.

Das KellergeschoR ist als Vollgeschof zu rechnen, wenn es an drei Seiten mehr als die
Halfte der Geschofl3hdhe aus dem angrenzenden Gelande ragt.

Fur DachgeschoRe gilt folgende Regelung: Die Kniestockhdhe darf bei Dachgeschofen,
gemessen von der Oberkante Fullboden bis zur Unterkante Dachschrége/Sparren nicht
mehr als 1,50 m betragen. Bei Kniestockhhen tber 1,50 m ist das DachgeschoR als
Vollgeschol} zu rechnen.

Ein GeschoR mit einer lichten Raumhéhe tiber 3,0 m zahlt bei der Festlegung der Ge-
schole als zwei Gescholie.

§6

Ausmal der Verkehrsflachen

Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick oder in dessen unmittelbarer Nahe auf
Eigengrund 2 PKW-Parkplatze vorzusehen. Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnein-
heiten sind je Wohneinheit 1,5 PKW-Parkplatze vorzusehen.

Fir Gaststattenbetriebe und dgl. ist je 10 m? Gastraumflache 1 PKW-Abstellplatz auf
dem Baugrundstiick oder in dessen unmittelbarer Nahe vorzusehen.

In besonders gelagerten Féllen kann wenn notwendig, auch eine gréRere Anzahl von
Parkplatzen vorgeschrieben werden.

ErschlieBungsstralen haben bei einer méglichen ErschlieBung von
a) maximal flinf Baugrundstiicken mindestens 55m

b) und mehr als fiinf Baugrundstiicken mindestens 6,0m

zu betragen.

§7

Baulinien

Die Baulinien entlang aller StraRen und Wege sind anlésslich der Bauverhandlung bzw.
bei bewilligungsfreien Vorhaben anlésslich eines Ortsaugenscheines festzulegen.



2. Fdur die Ubrigen Baulinien (ausgenommen Abs.1) gelten die Bestimmungen der § 4 bis
10 der Kérntner Bauvorschriften, LGBI Nr 56/1985, idgF.

§8

Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt gemal § 26 Abs. 5 Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-

GplG 1995), LGBI Nr 23/1995, idgF am Tag nach der Kundmachung in der Karntner Landes-
zeitung in Kraft.

§9
AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der derzeit gliltige textliche Bebauungsplan fiir die
Gemeinde Mortschach, zuletzt gedndert am 06.08.1996, ZI.: 031-2/1996, aufer Kraft.

Der Burgermeister:

Richard Unterreiner

Angeschlagen am: 12.06.2017
Abgenommen am: 26.06.2017



ERLAUTERUNGEN
zum textlichen Bebauungsplan
der Gemeinde Mortschach vom 09.06.2017, ZI. 031-2/2017

I
Allgemeines

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplans findet sich in den §§ 24 bis 27 des Kérntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-GplG 1995), LGBI Nr 23. idgF.

Nach § 24 Abs. 1 hat der Gemeinderat fiir die als Bauland gewidmeten Flachen mit Verord-
nung Bebauungspléne zu erlassen. Im Sinne des § 24 Abs. 5 darf der Bebauungsplan dem
Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den Erfordernissen des Landschaftsbildes
und des Ortsbildes anzupassen. Er hat die Bebauung nach dem Grundsatz der Wirtschaft-
lichkeit entsprechend den Grtlichen Gegebenheiten festzulegen. Fiir Kurgebiete ist im Be-
bauungsplan insbesondere auf die Erfordernisse des Tourismus und der Erholungsfunktion
Bedacht zu nehmen.

Durch § 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungspldnen normiert. Gemaf
Abs.1 sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden Bebauungsplan obligatorisch aufzuneh-
men. Es sind dies die MindestgréRe der Baugrundstiicke, deren bauliche Ausnutzung, die
Bebauungsweise, die GescholRanzahl oder die Traufenhdhe, das Ausmaf der Verkehrsfla-
chen und schliellich die Baulinien.

Je nach den értlichen Erfordernissen dirfen in den Bebauungsplan noch weitere Einzelhei-
ten aufgenommen werden, wie der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der Bau-
grundstlicke, die Hohe der Erdgeschof¥fullbodenoberkante fur Wohnungen, Geschéaftsrdume
und dgl., die Grinanlagen nach § 25 Abs. 2 des K-GpIG 1995, die Firstrichtung, die Dach-
form, die Dachfarbe, die Art der Verwendung und schlieRlich Vorkehrungen zur Erhaltung
und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen StraRenbildes oder Platzraumes erforderlich ist,
kann noch normiert werden, dass Geb&aude an eine bestimmte Baulinie (Muss-Linie) heran-
gerlckt werden. Die alternativ aufzunehmenden Regelungen beziiglich des Verlaufes der
Verkehrsflachen, der Begrenzung der Baugrundstiicke sowie der Hohe der ErdgeschoffuR-
bodenoberkante sind planlich darzustellen.

Neben dem Bebauungsplan kénnen in einem gesonderten Plan (Gestaltungsplan) Vorkeh-
rungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne, Bestimmun-
gen uber Dachformen, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Férbelungen geregelt
werden.

Fir das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des
§ 13 Abs. 1 und 2 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 beziiglich der Flachenwidmungs-
plane sinngeméfl. Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch vier Wochen im
Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung
bekanntzugeben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung tiber den
Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen.

Es handelt sich hierbei um formelle Vorschriften, die unbedingt einzuhalten sind. Ausge-
nommen der Bebauungspléne der Stadte mit eigenem Statut bediirfen Bebauungsplane zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Bezirkshauptmannschaft. Die Genehmigung
ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan

a) dem Flachenwidmungsplan widerspricht,

b) Gberériliche Interessen insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsschutz verletzt

oder
c) sonst gesetzwidrig ist.



Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im amtlichen Verkiindungsblatt des Landes
kundzumachen und tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft. Ausfertigungen der
genehmigten Bebauungspléne sind der Bezirkshauptmannschaft und der Landesregierung
zu Ubermitteln.

Fiir die Anderung von Bebauungspldnen gelten die gleichen Verfahrensnormen. Festzuhal-
ten ist, dass auch die Aufhebung von Bebauungsplénen der Genehmigung der Bezirks-
hauptmannschaft bedarf. Gegen Entscheidungen der Bezirkshauptmannschaft ist die Beru-
fung an die Landesregierung zulassig.

Il
Besonderes

Zum vorliegenden Bebauungsplan der Gemeinde Mértschach vom 09.06.2017, ZI. 031-
2/2017 ist festzustellen:

Vorerst sei auf die zur Verordnung festgehaltenen Anmerkungen verwiesen.

Wirkungsbereich (§ 1)

Der Wirkungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das gesamte Gemeindegebiet. Er gilt
fur alle im Flachenwidmungsplan als Bauland im Sinne des § 1 des Gemeindeplanungsge-
setzes 1995 festgelegten Flachen, und zwar auch fiur jene Flachen, welche erst in spaterer
Folge als Bauland gewidmet werden.

Mindestgréfie der Baugrundstiicke (§ 2)

Im § 2 wird die MindestgroRe der Baugrundstiicke festgelegt. Es werden hier unterste
Grenzwerte angegeben, die nicht unterschritten werden dirfen.

Als Bebauungsbereich ist eine Lange von 12 m vorgesehen. Dies ist fiir ein gewdhnliches
Einfamilienwohnhaus ausreichend. Durch die Vorgaben der Absétze 1 und 2 soll gewahrleis-
tet werden, dass bei Grundstiicksteilungen nur neue Parzellen, die von ihrer GréRe her fiir
eine Bebauung geeignet sind, entstehen. Es ist nicht anzustreben, bei neu zu schaffenden
Bauparzellen auf die Verringerungen von Abstandsflachen angewiesen zu sein.

Der Absatz 3 beinhaltet die Klarstellung, dass von den Festlegungen betreffend Grund-
stlcksmindestgrofien jene Flachen ausgenommen sind, die fir untergeordnete Bauwerke
ohne Wohnrdume vorgesehen sind.

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke (§ 3)

Durch die Anhebung der Geschof¥flachenzahlen soll vorhandener Baubestand besser ge-
nutzt werden und damit die Zielsetzungen einer platzsparenden Bebauung beriicksichtigt
werden.

Die Geschofflachen werden von AulRenmauer zu AuBenmauer nach den duReren Begren-
zungen der Umfassungswande berechnet.

Im Falle sogenannter "Punktwidmungen” sind beim Ausmal’ des Baugrundstiickes durchaus
die demselben Grundeigentimer gehdrenden weiteren und mit der Punktwidmung in unmit-
telbarem Zusammenhang stehenden Flachen mit zu beriicksichtigen.



§ 3 Abs. 7 regelt die bauliche Ausnutzung in einem bestehenden Baubestand. Bei Schlie-
ung von vorhandenen Bauliicken in einem dicht bebauten Bestand (Ortskern, bestehende
Siedlung) ist die Bebauung des Grundstiickes nur in jenem Ausmal (Ausnutzungsziffer, Ge-
scholbzahl) wie sie die Nachbargrundstiicke aufweisen, maglich.

Bebauungsweise (§ 4)

Als Bebauungsweise sind sowohl die offene, als auch die halboffene und die geschlossene
moglich.

Als offene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei der alleinstehende Objekte innerhalb der
Baulinien zur Errichtung gelangen sollen.

Als halboffene Bebauungsweise gilt jene, bei welcher Gebaude an einer Grundstiicksgrenze
errichtet werden (z.B. Doppelhaus).

Die geschlossene Bebauungsweise ist jene, bei der Geb&dude an zwei oder mehreren Seiten
an der Grundstlicksgrenze errichtet werden (z.B. Reihenhuser).

Ausmal der Verkehrsflachen (§ 6)

Hinsichtlich der Parkpléatze sind die in der Verordnung angegebenen Werte fiir den Normal-
fall als notwendig anzusehen. In besonders gelagerten Fallen kann wenn notwendig, auch
eine grof3ere Anzahl von Parkplatzen vorgeschrieben werden.

Die geforderte Anzahl von Parkplatzen kommt erst nach Inkraftireten der gegensténdlichen
Verordnung bei der Errichtung von Neu- und Umbauten, sowie der Anderung des Verwen-
dungszweckes von Gebauden zu tragen.

Die Breite der AufschlieRungsstralen wurde nach den Erfahrungswerten (Zufahrt durch
Feuerwehr und Rettung, Schneerdumung, Kabelgraben usw.) vorgeschrieben. Die Fahr-
bahnbreite ist nach den verkehrstechnischen Erfordernissen festzulegen.

Beim Altbestand von Verkehrsflachen ist danach zu trachten, unter Beachtung der beste-
henden Baurechte die noch vorhandenen Méglichkeiten zu einer verkehrsgerechten Lésung
nach den vorgegebenen Bestimmungen des Bebauungsplanes zu nutzen.
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